Arsberetning 2010
Ejerforeningen Duevej 42-60/Mariendalsvej 65-67
Bestyrelsens beretning for aret 2010

Bestyrelsen onsker med denne drsberetning at give ejendommens beboere en indsigt i de projekter
og forbedringer, der er blevet foretaget pa ejendommen i 2010. Disse er projekter, der ikke indgér
under den almindelige, daglige drift af vores ejendom. Det er i bestyrelsens interesse, at beboerne
far en indsigt i og forstaelse for bestyrelsens prioriteringer, og ikke mindst en indsigt i brugen af
ejerforeningens midler.

Kvistprojekt: (finansieret af kvistpuljen)

I alt 5 kviste gennemgik i foraret 2010 en storre renovering, som en folge af gentagne
vandindtrangninger i 4. sals lejlighedernes karnapper. Efter renoveringen forarsagede sommerens
store mangder regn desvarre pa ny vandindtreengning i to af disse lejligheder. Teknologisk Institut
blev inddraget og radspurgt, og da den sagkyndige ikke onskede at give garantier og patage sig
opgaven som radgiver pa projektet, besluttede bestyrelsen at involvere et nyt firma, som anbefalede
en overstrygning af de tagsten, som er placeret oven over stedet for vandindtr&ngningen. Dette
arbejde blev udfert, og i skrivende stund er der gaet 4 maneder uden vandindtrengninger i de
berorte lejligheder, og bestyrelsen forholder sig positivt.

Faldstammer:
VVS v/Otto Mathiesen har gennemgéet faldstammernes stand i de lejligheder, der var klassificeret

med faldstammer i potentiel darlig stand. Denne udvzlgelse tog udgangspunkt i en udarbejdet
tilstandsrapport, hvor en reekke faldstammers potentielle udskiftning var blevet dokumenteret. Det
drejede sig iser om faldstammer i lejligheder pa Duevej Nr. 50, 56 og 60. Der er nu sket en razkke
faldstammeudskiftninger, men gennemgangen viste gladeligt, at faldstammerne generelt var i en
bedre stand, end forst antaget.

Kzlderrumsprojektet fuldfert:

Bestyrelsen sidder nu inde med en nasten komplet oversigt over fordeling af keelderrum (der
mangler stadig 10 lejligheder, som det ikke er lykkedes at fa svar fra), hvormed nasten alle beboere
nu kun rader over ét gratis keelderrum. Der er opsat skilte pa alle de faste kalderrum (1 pr.
lejlighed), som nu er det rum, der folger lejligheden ved salg. Derudover er der sat skilte p& derene
til opgangene og pa indgangsdere til keelderrum i keldergangene.

Tagrende rensning:
I forbindelse med kvistprojektet fik vi renset tagrenderne hele vejen rund pa ejendommen, hvormed

vi undgér at stoppede tagrender forarsager vandophobning pa taget.

Tag-opsparing:

Ved sidste ars Generalforsamling blev det vedtaget, at ejerforeningen ville pabegynde opsparing til
nyt tag pa ejendommen. Opsparingen har til formal at sikre, at vi i en vis grad er ekonomisk
forberedte pa en uundgéelig udskiftning af ejendommens tag, hvilket sandsynligvis vil komme til at
ske inden for en kortere arreekke. Bestyrelsen underseger pt. markedet for at opna den bedst mulige

forrentning af opsparingen.

Murerarbejder:
Frontsiden: Soklen p& Duevej/Mariendalsvej er blevet repareret og efterfolgende pudset med en 280

betonpuds. Ved samme lejlighed blev tre trappenedgange til kaldrene pa frontsiden af Duevej
repareret. Murerarbejdet kraevede fuld adgang til soklen og betod, at hovedparten af de store
buske/planter pa Duevej matte fjernes.

Gardsiden: Muren i keelderskakten gennemgik i maj/juni maned en gennemgéende og grundig
reparation.



Malerarbejde:
Stueetagen i samtlige opgange er malet efter opsatningen af de nye postkasser i efterdret 2009.

Ejendomments loft:
Efter en kortslutning hos en af ejendommens beboere, besluttede bestyrelsen, at der skulle foretages
en gennemgang af samtlige elinstallationer pa loftet. Dette er foretaget og brandsikkerheden er

hermed gennemgaet.

Garden og haven:
Cykelskuret fik nyt tag i fordret og grill, nye haveborde og banke blev indkebt til flles brug. Efter

fuldendt murerarbejde pé ejendommens frontside blev nye planter/buske indkebt og plantet. De
nysatte planter og buske langs soklen skulle foraret og sommeren gerne sa&tte gang i.

Skadedyr:
I lobet af sommeren matte vi hyre Skadedyrsservice, da der blev konstateret flaskeklannere i to

opgange.

Kommende projekter i foraret 2011:

Bestyrelsen har besluttet at pdbegynde en forskennelse af ejendommens opgange, der indebarer
maling af loft og vaegge fra top til ta. Af ekonomiske drsager vil denne store forbedring pa
ejendommen forlabe over foraret/sommeren 2011 og foraret/sommeren 2012. Restaureringen
opstartes i opgangene pa Mariendalsvej som de forste, hvorefter malerarbejdet fortszttes fra Duevej
60 og sa videre i nedadgéende numerisk raekkefolge. Der vil blive malet 7-8 opgange i ar, og de
resterende 4-5 opgange fra Duevej nr. 50-48 og ned til nr. 42 vil finde sted nzste ar. Du har pa
Generalforsamlingen mulighed for at & indflydelse pa farvevalget, da 2-3 farver vil blive
prasenteret pa Generalforsamlingen. Sd med op og ger din indflydelse galdende.

P4 gardsiden, i skakten, igangsettes en istandsattelse af vinduer og dere — dette er et lenge
tiltreengt projekt.

De to gérdtoiletter vil blive istandsat og klargjort inden sommerens udendersaktiviteter i garden
setter ind.

Se endvidere vedlagte 5-rs plan for yderligere planlagte projekter for 2011.

Opfordringer til beboerne

I foréret oplevede vi 5 tilfelde af harvark pa ejendommens nye postkasser. Via en aktiv indsats
lykkedes det bestyrelsen at fa politiet involveret, hvorved tre unge mennesker blev pagrebet pa
ejendommen i ferd med at bryde ind i en lejlighed og yde harvark pé en postkasse. Bestyrelsen
fortsztter derfor med at anmode alle beboere om at veere meget opmarksomme pé ikke at lukke
uvedkommende ind i opgangene, sa vi kan undga andre kedelige tendenser som denne.

Efter sommerens oprydning pa ejendommens fallesarealer viser det sig, at der igen sattes ting og
storaffald i gangarealerne ved keelderrummene. Bestyrelsen ensker at indskarpe, at al opbevaring
skal ske i det dertil tildelte keelderrum og IKKE pa fallesarealerne, ej heller i ejendommens
opgange. Efterladte ting vil blive fjernet af vicevarten uden varsel.

Det blev henover sidste sommer bemarket, at flere beboere grillede pa deres altaner. Udover at
dette er til stor gene for de omkringboende, s er det selvsagt i strid med reglerne pga. brandfare.
Derfor beder vi alle beboere om at overholde disse regler — det gaelder naturligvis ogsa for
altanerne/terrasserne i stueetagen.



Bestyrelsen opfordrer generelt beboerne til at byde ind med ris og ros, for det er den eneste méde,
hvorpa vi kan forbedre vores arbejde. Dog bedes alle have in mente, at bestyrelsesarbejdet foregar
pa frivilligt basis og er, til tider, meget tidskrazvende. Derfor beder bestyrelsen undtagelsesvist om
at den gode tone bevares, ikke kun over for disse frivillige kraefter, men ligeledes over for vores
samarbejdspartnere.

Bestyrelsen har i det forlebne ar fundet en god *rytme’, men vi mangler nye krafter, der kan yde en
aktiv og konstruktiv indsats for at styrke ejendommen og imegdekomme beboernes interesser. Sa

overvej om det kunne vaere noget for dig - vi ser frem til at byde nye medlemmer velkommen!

Slutteligt skal der udtrykkes en stor tak til Simon Zederkoff og hans folk for en flot indsats pé vores
ejendom og for et godt samarbejde med bestyrelsen.

Vi ser frem til et stort fremmede pé arets generalforsamling.
Venlig hilsen

Bestyrelsen



