BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

Vesterbrogade 12 +£1620 Kgbenhavn V

E/F Duevej 42-60 mifl.

Referat af ordinger generalforsamling

Onsdag den 10. april 2019 kI. 19.00

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 3.157 stemmeberettigede fordelingstal eller
54 lejligheder, inklusiv fuldmagter, ud af en total pa 8.399 (9.185) fordelingstal. Restejer
og ejere med 2 eller flere lejligheder teeller med lavere fordelingstal grundet genudlej-
ning.

Boligexperten Administration A/S var repraesenteret ved Johnny C. Rieck

Formand Anne Gyk Ibsen bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlin-
gen, praesenterede bestyrelsen og foreslog Johnny C. Rieck (JR) til dirigent.

1. Valg af dirigent.

Johnny Rieck blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
indvarslet ved mail/skrivelse af den 15. marts 2019 fra administrationen. Dirigenten
godkendte dagsordenen.

Punkt 5.1 kreevede kvalificeret flertal, for at kunne blive endeligt vedtaget. Idet 2/3 af
samtlige stemmeberettigede ikke var fremmgdt, ville forslaget kun kunne vedtages fore-
labigt i givet fald.

106 lejligheder var indkaldt via mail og bestyrelsen opfordrede endnu flere medlemmer

til at give mail og mobilnummer, til brug for fremtidig kontakt mv.

2. Bestyrelsens beretning.
Beretningen var offentliggjort elektronisk og er tillige vedlagt referatet.

Formanden supplerede beretningen vedrgrende vejistandsaettelsen af Duevej. Pa gene-
ralforsamlingen i 2017 blev det vedtaget at den enkelte ejer skulle betale sin andel af
vejistandseettelsen (efter fordelingstal). Regningen lyder samlet set pa ca. 240.000 kr.
og belgbet opkraeves pr. 1/4 2019. Det blev endvidere oplyst, at kommunen overtager
udgiften til vejen.
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Der var yderligere spargsmal/debat om; cykeloprydning, faldstammer som er gemt vaek
(ejer haefter selv for at fijerne inddeekning) og isolering.

Der var endelig ros til bestyrelsen for dens arbejde.
Der var ingen yderligere bemaerkninger fra salen, hvorefter beretningen blev taget til

efterretning.

3. Regnskab for 2018.
Johnny C. Rieck gennemgik arsregnskabet.

Regnskabet udviser et overskud pa 282.788 kr. og en ny egenkapital pa i alt 2.174.893
kr.

Der var ingen spgrgsmal til regnskabet, hvorefter det blev enstemmigt godkendt.
4. Vedligeholdelsesplan.

Bestyrelsen kommenterede planen samt forslag om at overfgre 1.500.000 kr. fra egen-
kapitalen til vedligeholdelsesplanen. Der er mange kommende projekter.

Keelderisolering mv. Bestyrelsen uddybede projektet. Der er tidligere udarbejdet flere
rapporter. Forslaget indebaerer der opseettes varmepumper og udskiftes keelderdare.
Porten er tillige isoleret i 2018. Det oprindelige projekt kunne ikke lade sig gare (isole-
ring i keelderdeek mod stueplan).

Der var herefter debat og kommentarer til plan og forslag. Det blev blandt andet naevnt
at keelderprojektet kunne straekkes over 2 ar.

Planen og forslag til anvendelse af egenkapital blev herefter sat til afstemning ved
handsopraekning og blev vedtaget med overveeldende flertal.

5. Forslaq:

Forslag til vedteegtseendringer.  Formanden motiverede bestyrelsens forslag til ved-
teegtseendringer. Bestyrelsen vil gerne have mere styr pa aendringer af installationer mv
i eiendommen. De har derfor gnsket mere klare regler for VVS arbejde mv.

Der var herefter en debat om forslaget.

Det blev pointeret at uanset tekst i vedtaegt, vil eiendommens forsikring deekke som hid-
til. Endvidere blev der sidst i afsnit 2 under 811, stk. 5 til forslaget tilfgjet: Hvis der er
handlet uforVYDUOLJW’

Forslaget blev sat til skriftlig afstemning og forelgbigt vedtaget med fglgende stemmer:
JA: 2.614 NEJ: 543 BLANK: O.
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Idet 2/3 af de fremmgdte udgjorde 2.105 fordelingstal, var forslaget midlertidigt vedtaget
og kan endeligt vedtages pa en kommende generalforsamling.

Forslag til opdateret husorden. = Formanden motiverede forslaget. Der var fglgende
nyt i forhold til den nuveerende husorden:

xNyt om affald

xVand/EL og pakbgsninger mv.

Det blev pointeret at sendringer til foreningens husorden geelder fremadrettet.
Forslaget blev herefter vedtaget med overveeldende flertal.

Altaner zforslag fra Simon Legald. Forslagsstiller uddybede sit forslag. | farste om-
gang ville han vejre stemningen blandt ejerne. Det blev oplyst at Frederiksberg kommu-
ne formentlig vil kreeve at ALLE altaner pa gardsiden udskiftes til nye.

Der var lidt uddybende spgrgsmal, blandt andet om beregning af skyggevirkning. Et seet
plancher med en mere uddybende beskrivelse er efterfalgende lagt pa Probo under
mappen generalforsamling £2019 (Altan E/F Duevej 42-60 *plancher).

En vejledende afstemning viste at mere end Y%-delen af de tilstedeveerende syntes det
var en god ide at ga videre med forslaget. Dette skal s& behandles og eventuelt vedta-
ges pa en kommende generalforsamling.

Gartnerordning zforslag fra Hanne Rosenquist.  Bestyrelsen tilkendegav at den ville
arbejde videre med forslaget, hvorfor det ikke blev sat til afstemning.

6. Budget for 2019
Johnny C. Rieck gennemgik budgettet for 2019, hvilket igen medfgrer en usendret op-
kreevning af feellesbidrag.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.

7. Valg af formand.
Formanden, Anne Gyk Ibsen, var pa valg og blev genvalgt for en 2-arig periode.

8. Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen.
Susanne Sperling og Susanne Green blev begge genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestar endvidere af: Lars Andersen og Mads Hersbgll +pd valg i 2020.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Mary-Ann Gerbola (1) og Mathilde Kaalund (2) blev genvalgt.
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10. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet Niels Harder blev genvalgt.

11. Eventuelt.
Falgende emner blev blandt andet drgftet:
x Tagboligprojektet +bestyrelsen har ikke hgrt yderligere.
xNaboorientering vedr. tagboligprojekt pa Nordre Fasanvej.
xNye hoveddgre mangler holder til at dgr kan sta selv, bestyrelsen ser pa sagen.
x Sotr tak til bestyrelsen med applaus.

Herefter gnskede ingen ordet.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 21.45.
ref/Johnny C. Rieck, Kgbenhavn, den 24.04.19

Underskrives via nemID.

-000-
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Beretning 2018.
Ejerforeningen Duevej 42 - 60 og Mariendalsvej 65 - 67.

Vi fik i april flere nye medlemmer og suppleanter i bestyrelsen, hvilket er rigtig dejligt. Vi er 5 kvinder og 2
maend med forskelflige kompetencer og interesseomradet. Alle deltager i arbejdet og vi skelner ikke mellem
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

1. Nabogrunden.

Vi har en skriftlig aftale med bygherren, som er godkendt af advokat hos BX. Alt arbejdet er gaet efter
planen og vi har haft et godt samarbejde med bade arkitekt og entreprengr. Vi havde regnet med selv at
skulle betale de sma mure, som afslutter byggeriet i begge ender. Denne udgift er vi sluppet for. Vores
udgifter i forbindelse med byggeriet har vaeret at betale et stykke beskyttelse langs en del af muren med
ngddesten. Der var ogsa behov for at vand fra et nyt nedlgbsrgr pa cykelskuret kunne ledes bort. Der blev
installeret en faskine, s& vand fra tagrenden nu forsvinder ud i jorden under den stgrste runde plads naer
cykelskuret. De sidste mure mod os skal vaere faerdige senest april 2019.

2. Faldstammer og stigestrenge.

Vifik foretaget en totalrensning af alle kpkkenfaldstammer. Vi har i en del ar budgetteret et fast belgb til
udskiftning af faldstammer Igbende, nér dette var ngdvendigt. | fremtiden skal der ogsd i forbindelse med
renovering af kgkken og badevarelse ske udskiftninger, s vi undgdr, at taerede rer skaber problemer i
fremtiden. Det er saledes ejerens ansvar at kontakte bestyrelsen/vicevaert i forbindelse med ombygning.
Det er ogsa ejers ansvar for egen regning at lukke op for skjulte rgr og faldstammer, hvis det vurderes, at
disse skal skiftes grundet slid og tzering.

3. Legepladsen.

Pa havedagen blev den gamle sandkasse fjernet, da den var rddden. Da klatreborgen ogsa var rddden og
ikke til at redde, besluttede vi at renovere legepladsen. Blandt forskellige forslag har vi valgt at samarbejde
med Den lille legeplads. Design og aftale er pé plads. Arbejdet starter primo 2019,

4. lsolering kaelder/stueplan.

Arets vanskeligste opgave for bestyrelsen. - Der er foretaget et pilotprojekt med isolering nedefra i en
karnap. Dette gav ikke det store resultat/forbedring af temperaturen i karnappen og kuldebroen langs
karnappens ydervaegge var den samme. Det kan her anbefales at tage fejelisten af, proppe rockwool ind og
seette liste pd igen. Samme proces kan med godt resultat udfgres i lejligheder med karnap péd alle etager.

Da vores kalder har en masse dgre ind til forskellige rum (faellesrum som cykel — og barnevognsrum,
terrekaldre og indgange til ejernes kaelderrum) samt gennemgange til opgange, er det vanskeligt at
klarleegge, hvad vi kan opna med diverse lgsninger. Vores konsulent deler synspunkt med firmaer, vi har
forelagt projektet, nemlig at det vil hjzelpe meget pa indeklimaet med nye teetlukkende degre. Vi har derfor
indhentet tilbud pa degre fra to firmaer.

Vi har 6 tgrrerum, som bliver flittigt brugt med dbne vinduer, sa fugt kan slippe ud, men dette giver megen
kulde i de lejligheder, som ligger over tarrerummene. | disse rum er udfordringen at holde en temperatur,
sd tgj kan terre og samtidig skal fugten lukkes ud. Dette har vi i efterdret arbejdet med at indhente
Ipsninger pa. Information om dette sker pa generalforsamlingen, da dette vil indebaere en stor udgift og
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derfor skal sattes til afstemning. Det er vores holdning, at vi ikke skal belaste ejerne med nye udgifter men
derimod anvende noget af vore egenkapital.

5. Nyt cykelskur og haveskur.

Vi fik udbygget cykelskuret i vinkel med det gamle skur, rettet taget op pa barnevognsrummet med nye
tagplader med en hzeldning, sa vandet kan lgbe vaek. Desuden fik vi bygget et haveskur med indgang fra
legepladsen. Skuret dbnes med hoveddgrsnggle. Udover haveredskaber star der i skuret en trillebgr og en
trillevogn, som alle kan bruge, hvis store ting skal flyttes.

6. Informationer.

6.1.Vihavde 1 -drs gennemgang pa kloakprojektet. Vores konsulent havde ingen kommentarer, sa alt
er godt. Der er oprettet kontrakt med entreprengren om to rlige eftersyn af alle brgnde og
pumper.

6.2. Foreningen har lagt penge ud til betaling af regning fra Frederiksberg kommune for istandsaettelse
af den del af Duevej og Mariendalsvej, som er udfor vores tre matrikler. Som tidligere adviseret, skal ejerne
betale denne istandsaettelse, som deles ud pa fordelingstal og opkraeves i april 2019.

6.3. Efter diverse problemer med Fibia ser det ud til, at det kgrer udmarket. Hvis man har problemer,
skal man selv henvende sig til Fibia.

6.4. Vaskebrikker kan ikke overtages ved ejerskifte, fordi brikken er kodet til betaling via opkraevning af
faellesudgifter. Nar en ejer flytter, er der derfor ingen konto, hvor betaling for vask kan hentes. Man kan f3
kodet brikken om ved henvendelse til Simon eller man kan bestille en ny brik.

6.5. Den drlige cykeloprydning resulterede i 22 cykler og 3 barnevogne
6.6. Hele affaldsomradet og legehuset har faet trebeskyttelse.

6.7. Stort fordelings- el panel i kaelderen under nr. 60 fik skiftes gamle ledninger og bedre organisering
af kontakter.

6.8. Brend i gaden udfor nr. 65 er repareret.

6.9. Haven fik igen i foraret en kraftig beskaering. Vi afholdt en vellykket og hyggelig havedag. Der blev
kebt en ny stor grill til haven.

6.10. Tagrender er renset fra en lift, der var 3 tagsten, som har smaskader.

6.11. Forsikring. Grundet de mange vandskader, vi har haft de sidste &r, ville Tryg forhgje vores police
vaesentligt og der ville veere selvrisiko pa vandskader, som vi jo desvaerre har haft en del af. Det lykkedes i al
hast at skifte til Codan lige for jul. | den nye forsikring er der selvrisiko pa ror- og elskader.

6.12. Velkommen til nye ejere. Udover et velkomstbrev vil bestyrelsen fremover besgge nye ejere, som
tiloydes en vaskebrik gratis. Vi har besluttet dette tiltag i hib om at kunne informere nye ejere om div. |
forbindelse med eventuel renovering og dermed undgé vandskader samt informere om vigtigheden af at
ejere overholder vedtaegterne og husorden.

6.13. Udskiftning af slidte pumper til brugsvand og varme, som er tjent ind pa 4 ar, giver os en meget
lavere udgift pa elregningen.

6.14. Persondataloven. Der ligger et dokument vedr. dette pa vores hjemmeside.
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6.15. Taglejligheder. | begyndelsen af aret fortsatte kommunikationen med ejerne af det uudnyttede
loft. Vi fik den sidste henvendelse i maj vedr. et beboermgde, som skulle give ejerne mulighed for at f3
projektet forklaret mere detaljeret og stille spgrgsmal. Men siden har vi ikke hert noget.

6.16. Vi skal understrege, at det ikke er tilladt at flytte stigestrenge og heller ikke tilladt at
gennembryde lofter, vaegge og lofter uden bestyrelsens tilladelse, idet disse tilhgrer foreningen og ikke den
enkelte ejer. Derfor veelger vi at foresld vedteaegtsaendringer om dette- og andre ting pa kommende
generalforsamling i april 2019.

7. Opfordringer/bekymringer.

Alle bedes hjeelpe til med at holde orden i gard og keelder. Der bruges flere gange om éret tid og penge pa
at fa fjernet ting fra keeldergangene og fa fiernet cykler og barnevogne uden ejer.

Barnevogne, som ikke benyttes bedes sat i kaelder, s der er plads til de vogne, som er i brug.

Det er stadig et stort problem, at skod smides i gdrden — de vaerste syndere smider bare deres skod ud over
altanen. Dette har resulteret i at cigaretter med ild i, er rpget ind i folks lejligheder og i andre tilflde har
braendt hul i ting pa altanerne i stueetagen.

Vi har behov for at kende bade din mailadresse og tIf. nr. s vi hurtigt kan kontakte dig ved uheld,
vandskader, naboens renoveringer etc. Hvis du ikke allerede har givet Johnny Rieck disse oplysninger, kan
du skrive til adr. som ses nedenfor.

8. Kommunikation.

Du kan f& diverse informationer via vores facebook gruppe. Alle referater fra bestyrelsesmgder sattes opi
opgangene. Men du kan ogsa fa bestyrelsesreferater og anden information fra bestyrelsen i din mailbox.
Tilmeld dig hos webmaster@duevej.dk

Breve og indkaldelse til generalforsamlinger fs pa mail — og sparer os alle for en stor portoudgift - ved
henvendelse til Johnny Rieck johnny@boligexperten.dk.

Til slut en stor tak for det administrative arbejde, Boligexperten yder, samt tak til Simon, vores viceveert,
som med omhu tager sig af stort og smat pa ejendommen. Ogs3 stor tak til Andreas Markussen, som passer
vores hjemmeside.

Venlig hilsen

Bestyrelsen.
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Tilfgjning her
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